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Od: Zdruzenje ZELS v sodelovanju z DELV, KO Deteljica in ZDEL

Za: g. Bostjan Udovic, direktor ZPN (Zbornica za poslovanje z nepremicninami pri GZS): zpn@gzs.si
Kp 1: GZS: samo.hribar.milic@gzs.si, info@gzs.si, vojmir.urlep@lek.si

Kp 2: ZUN (ZdruZenje upravnikov nepremicnin), ZDNP (ZdruZenje druzb za nepremicninsko posredovanje)
Kp 3: gp.mop@gov.si, ipp.pf@pf.uni-lj.si, gp.mp@gov.si, gp.dz@gov.si

Dopis §t.: 6 /34 -2017 Ljubljana, 25. 2. 2017

Zadeva: Javno vprasanje vodstvu zbornice ZPN, ki deluje v okviru GZS

Kaksni bodo vasSi predlogi predlagatelju novega zakona o etazni lastnini
(Ministrstvu za okolje in prostor), da do oskodovanja etaznih lastnikov in primerov,
kot je »Atrij Celje«, ne bi vec prihajalo?

Kaksne dodatne sankcije poleg izkljucitev iz zdruzenj ZDNP in ZUN pri ZPN in GZS predvideva
Gospodarska zbornica Slovenije za krsitelja, ki je po porocanju medijev oskodoval etazne lastnike za vec
kot 100.000 evrov?

Kaj boste storili, da bodo etazni lastniki dobili nazaj ze vplacan denar? To namrec drzavljani pricakujemo
od vas, ¢e nam veljavna zakonodaja narekuje obveznost imenovanja upravnika!

Ali je zbornica krsitelja prijavila policiji in organom pregona?

Organizirani etazni lastniki: ZdruZenje etaznih lastnikov Slovenije — ZELS, Drustvo etazZnih lastnikov Velenje
— DELV, Kurilni odbor Deteljica - KO Deteljica in ZdruZenje dejavnih etaznih lastnikov — ZDEL, na g. Bostjana
Udovica, direktorja Zbornice za poslovanje z nepremicninami (ZPN) pri Gospodarski zbornici Sloveniji
(GZS), v okviru katere deluje tudi ZdruZenje upravnikov nepremicnin (ZUN), ki mu predseduje ga. Vera
Zevnik iz Domplana, naslavljamo dopis, s katerim izrazamo zaskrbljenost in zgroZzenost nad neeti¢nim in
spornim poslovanjem nekaterih upravniskih podjetij, ki so bili Se do nedavno vasi ¢lani?

(op. Ime podjetja Atrij Celje je bilo na vasi spletni strani zaslediti na seznamu ¢lanov zdruzenja ZDNP ter ZUN
pri ZPN in GZS 3Se vklju¢no z mesecem januarjem 2017).

O konkretnem primeru navajamo naslednje medijske objave:

http://www.delo.si/novice/slovenija/racune-ki-jih-je-za-sabo-pustil-atrij-bo-treba-poravnati-in-nato-denar-sodno-izterjati.html
http://www.24ur.com/novice/slovenija/celje-postopki-so-se-zaceli-zaradi-zadolzenega-upravnika-izklop-grozi-vec-kot-300-stavbam.html
https://www.radiol.si/43193
http://www.zurnal24.si/elektro-celje-opozarja-pred-neporavnanimi-obveznostmi-upravnika-atrij-celje-clanek-285490
http://www.vecer.com/zaradi-dolga-upravnika-brez-elektrike-6303748
http://www.sentjur.net/bodo-blokovcem-odklopili-plin-in-elektriko/
http://svet24.si/clanek/novice/slovenija/589d8e34ee2a7/stanovalci-so-placevali-elektriko-upravnik-pa-ne
https://www.pressreader.com/slovenia/vecer/20170124/281496455995895
http://kozjansko.info/2017/02/elektro-celje-strankam-atrija-grozi-z-odklopi/

Organizirani etazni lastniki ponovno ugotavljamo, da kljub prizadevanjem ZUN, katerega predsednica ga.
Zevnik je Se v mesecu januarju 2017 javno zatrjevala, da Zeli ZUN zaradi vseh medijsko objavljenih slabih praks
povrniti ugled upravniskemu cehu kot takemu (in kar naj bi bil razlog, da ste sprejeli Se en interni pravilnik za
certificiranje upravnikov), Se vedno prihaja do hudih krsitev Ze pri izvajanju osnovnih — rednih nalog
upravnikov, ki so bili Se nedavno ¢lani ZUN-a, torej GZS.

Med osnovne naloge upravnikov po obstojeci zakonodaji — upravljanje z etaznimi nepremicninami po nacelu
skrbnega gospodarjenja »v imenu in za racun etaZnih lastnikov«, naj bi spadalo tudi redno plaevanje racunov
dobaviteljem in izvajalcem iz pobranih sredstev etaznih lastnikov.

Etazni lastniki kot narocniki in plac¢niki storitev upravljanja zaradi vseh slabih praks s strani upravnikov s
posledicami oskodovanja etaznih lastnikov zahtevamo zagotavljanje preglednega poslovanja upravnika.
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Verjamemo, da se kot gospodarstveniki zavedate posledic, s katerimi se soolajo etazni lastniki zaradi,
neeti¢nega, finanéno spornega poslovanja nekaterih upravnikov kot tudi obsega vpliva na ugled samega
upravniskega zdruzenja zaradi tovrstnih primerov oskodovanja etaznih lastnikov.

Pri pregledu vase spletne strani www.gzs.si smo lahko ugotovili, daima ZPN sprejeta celo dva interna pravilnika
(Pravila o organiziranosti in delovanju GZS-ZPN ZdruZenja upravnikov nepremicnin in Pravilnik o certifikatu
Zaupanja vreden upravnik) in Kodeks dobrih poslovnih obi¢ajev z namenom zagotavljanja delovanja svojih
¢lanov v duhu dobrih poslovnih obicajev.

Zato se etazni lastniki upravi¢eno sprasujemo, kako je mogoce, da kljub temu Se vedno prihaja do slabih praks,
ki nakazujejo celo na kazniva dejanja s tezkimi finanénimi posledicami za etaZzne lastnike, pri ¢emer velja
dodatno poudariti, da je bilo podjetje Atrij Celje Se nedavno ¢lan zbornic ZDNP in ZUN.

Nadaljnje prosimo za vaso javho opredelitev do naslednjih vprasani:

1. Ali je izkljucitev vasega clana, v konkretnem primeru upravniskega podjetja, ki je krsilo 9. ¢len dne 16. 1.
2012 in 17. 6. 2015 sprejetega internega pravilnika o organiziranosti in delovanju GZS - ZPN (ZdruZenja
upravnikov nepremicnin) oz. je neupravi¢eno zadrzalo pobrana sredstva etaznih lastnikov, edina sankcija,
ki jo kot zbornica predvidevate in izvajate?

2. Ali v vodstvu GZS morebiti razmisljate o drugih konkretnih predlogih za sankcioniranje tovrstnih krsiteljev in
jih morda nameravate posredovati predlagatelju novega zakona (Ministrstvu za okolje in prostor) in imenovani
skupini za pripravo izhodi$¢ za novo zakonodajo o etazni lastnini (Institutu za primerjalno pravo - IPP)?

3. Kdo naj bi po vaSem mneniju zascitil in zastopal oskodovane etazne lastnike?

4. Na kaksen nacin in kdaj bodo oskodovani etazni lastniki dobili nazaj svoj Ze vplacani denar? (Glede na to,
da je omenjeni povzrocitelj Skode bil do nedavna ¢lan dveh vasih zbornic, ki delujeta v okviru ZPN)

5. Kako je mogoce, da lahko upravnik, ki je oskodoval lastnike, brez tezav posluje naprej preko obvodne
druzbe - torej, da lahko nemoteno posluje naprej preko drugega podjetja, nepooblas¢enega podjetja in na ta nacin
lahko »zavede« etaZne lastnike, da ti, kljub mahinacijam lastnika druZbe, placujejo obracune stroskov?

6. Kaksni bodo vasi nadaljnji ukrepi in kaj nameravate storiti, da do tovrstnih krsitev in slabih praks ne bi ve¢
prihajalo? (tu bi omenili primera »Lenart«, »Postojna«, za katera epiloga javnosti Se vedno nista poznana)

Od GZS pricakujemo tudi, da boste javno obsodili izpostavljene primere nepostenega ravnanja upravnikov
in se aktivno vkljucili v zascito interesov etaznih lastnikov.

V kolikor pa menite, da so nasa pri¢akovanja prevelika in da interes ter obstoj upravniskega ceha ni posredno
odvisen od interesa etaznih lastnikov, vam etazni lastniki sporo¢amo, da bomo zaceli resno razmisljati o smislu
obveznega imenovanja upravnika v objektih, ki so v velinski zasebni lasti. Nenazadnje je lastnina ustavno
zascCitena kategorija. [r1]

Namre¢, v kolikor niti vi niti drzava, kljub tovrstnim primerom, kot je »Atrij Celje« in ostalim slabim praksam,
ki se nam dogajajo in ki pocasi prihajajo v javnost, Se vedno ne prepoznate pomembnosti zascite interesov
zasebnega kapitala znotraj stavbnega fonda, potem bi veljalo razmisliti, da se tak nacin upravljanja uveljavi
izkljuéno za objekte, ki so v lasti drzave in obcin.
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SKLEPNA MISEL

Zgolj izkljucitev iz ¢lanstva zbornic in brez jasnih zavez upravniskega ceha, kako se bo spoprijel s krsitelji ter
pomagal etaznim lastnikom povrniti odtujena denarna sredstva, po naSem mnenju glede na nasa dosedanja
opazanja ne zadostuje za povrnitev ugleda upravnikom, Se manj pa zdruZenju upravnikov - ZUN, ki deluje v
okviru GZS.

Organizirani etazni lastniki ponovno izpostavljamo, da smo nad tovrstnimi primeri zgrozeni.

Primer upravniskega podjetja Atrij Celje, ki ni poravnal obveznosti do dobaviteljev in izvajalcev, medtem ko je
pobral denar etaznih lastnikov, je nazoren prikaz, da je v veljavni zakonodaji nekaj hudo narobe, uradne izjave
za medije pa s strani Gospodarske zbornice Slovenije (Se vedno) nismo zasledili, niti ni objavljena na vasi spletni
strani www.gzs.si.

Organizirani etazni lastniki od vas kot vidnih vodstvenih predstavnikov Gospodarske zbornice Slovenije
upraviceno pricakujemo, da se boste:

e dejansko zavzemali za dobre poslovne prakse, ki bodo vzor vasim ¢lanom kot tudi ne¢lanom v okviru ceha,

e javno opredelili do pomanjkljivega oziroma nikakrsnega nadzora nad delom upravnikov kot posledice
obstojece zakonodaje

e oblikovali ter javno predstavili ustrezne predloge za novo zakonodajo za preprecitev tovrstnih anomalij,

e pri pripravi predlogov za novo zakonodajo sodelovali z etaznimi lastniki.

Ob tovrstnih tveganjih, kot jih predstavljajo nedavno objavljeni primeri, bomo zasebni etazni lastniki kot
kljucni deleznik posledi¢no primorani od drZave terjati zakonsko dolo¢eno svobodno izbiro glede vprasanja
o smiselnosti obveznega imenovanja upravnika.

S spostovanjem in prijaznimi pozdravi,

Predsedstvo ZdruZenja ZELS, Iko Mirko Mayr, Kristina Kulonja Horvat in Natasa Kusar
Drustvo etaznih lastnikov Velenje - DELV, predsednik Damjan Smonkar

Kurilni odbor Deteljica — KO Deteljica, predsednik kurilnega odbora Igor Praprotnik
ZdruZenje dejavnih etaznih lastnikov — ZDEL, predsednik Gorazd Marincek

Dopis je poslan poleg naslovnikom v vednost tudi medijem, strokovni javnosti in Sirsi zainteresirani javnosti.
Vsi dopisi, stalis¢a in sporocila za javnost, ki so posredovani na javne institucije in zakonodajalca, so javno objavljeni na spletni strani Zdruzenja ZELS
www.zels.si in Facebook strani ZdruZzenje etaznih lastnikov Slovenije — ZELS.

% &M DELV BO R ZDEL Slevenije
v \)

1«6 (”hzom 50 ' 2{*& —= —

= =

/ % Q )

ruhi pre

atrih lasg,, .
e\ /4%

TOMIIINE ETAZNN LASTWIROV SLOVENUE



mailto:zpn@gzs.si
mailto:samo.hribar.milic@gzs.si
javascript:void(location.href='mailto:'+String.fromCharCode(105,110,102,111,64,103,122,115,46,115,105)+'?')
mailto:gp.mop@gov.si
mailto:ipp.pf@pf.uni-lj.si
mailto:gp.mp@gov.si

